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A) Allgemeines

1. Anlass der Planung

Fir das Gebiet sidlich der Platendorfer Stra’e in Gamsen ist bereits in den Jahren
1996 — 1998 die 73 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gifhorn
durchgefiuhrt worden. Damals war beabsichtigt, die Flache bis zum Flusslauf der Ise
groftenteils als Wohnbauflache darzustellen. Mit Datum vom 16.08.1998 ist diese
Flachennutzungsplandnderung nur teilweise von der damaligen Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt worden. Der ostliche Teilbereich, von der heutigen
Christian-Olfermann-Strale bis zur Ise, ist von der Genehmigung ausgenommen
worden.

Zwischenzeitlich ist der planungsrechtlich abgesicherte Teilbereich bebaut worden
und nun soll durch die 100. Flachennutzungsplananderung auch die Ostseite der
Christian-Olfermann-StrafRe einer Bebauung zugefiihrt werden.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand der Ortschaft Gamsen. Im Wes-
ten wird es von der Christian-Olfermann-Strale begrenzt. Im Siden sind landwirt-
schaftliche Flachen die Grenze, im Norden die Platendorfer Stralle. Im Osten grenzt
die Ise an das Plangebiet an.

Zurzeit stellt sich das Gebiet als Brachflache dar.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen und dem
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Grofiraum
Braunschweig (ZGB) als Mittelzentrum ausgewiesen. Schwerpunktaufgabe ist u.a. die
Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten.



Fir das Plangebiet ist im RROP ais Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Fir das konkrete Plangebiet sind keine weiteren Vorsorge- oder Vorranggebiete
dargestellt, die einer Wohnnutzung entgegenstehen kénnten. An das Plangebiet
angrenzend ist die Darstellung eines grofrdumigen Vorranggebietes fiir
Trinkwassergewinnung zu beachten. Des Weiteren ist die Darstellung eines Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz zu beriicksichtigen. Die westlich an das
Plangebiet angrenzende Ise ist als Vorranggebiet mit linienhafter Auspragung
ausgewiesen.

4. Bisherige Darstellungen des Flidchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet teilweise Wohnbauflache (W), teil-
weise Flache fir die Landwirtschaft dar. In der urspriinglichen Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1978 war die gesamte Flache als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Durch die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der éstliche Teil-
bereich in Wohnbaufldche geandert worden. Fir den westlichen Abschnitt ist damals
von der Bezirksregierung Braunschweig die Genehmigung versagt worden. Ein da-
nach angestrebtes Klageverfahren fiihrte fiir die Stadt Gifhorn auch nicht zum Erfolg,
so dass die Darstellung der nicht genehmigten Flache auch weiterhin als Flache fir
die Landwirtschaft beibehalten worden ist

5. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 stellt fiir das Plangebiet eine geringe
Bedeutung der Biotoptypen fir den Arten- und Biotopschutz dar. Weiterhin ist die Fla-
che als wertvoller Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Wiesenbriter dargestellt.




In dem Malnahmenkonzept des Landschaftsplanes ist der 6stliche Teil des Plange-
bietes als Fléache fiir KompensationsmaRnahmen dargestellt. Die Begrenzung der
Siedlungsentwicklung ist auf die sidliche Verlangerung des Kurlandweges fiir erfor-
derlich angesehen worden. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist fiir diesen Bereich
ein Grinordnungsplan empfohlen worden.

Naheres dazu wird unter Kapitel C) Umweltbericht dargestelit.

6. Stadtebauliche Zielvorstellungen Untersuchung eventueller Varianten

Das vorrangige Ziel der Bauleitplanung ,Platendorfer StraRle" ist es, die dstliche Seite
der bereits vorhandenen Christian-Olfermann-Strae zu bebauen. Durch die Realisie-
rung der Bebauung des 1. Teilabschnittes ist eine stadtebaulich unbefriedigende, ein-
seitige Bebauung der Strale entstanden. Nun soll die 6stliche Stralenseite mit einer
einzeiligen Einzelhausbebauung vervollstandigt werden.

Der Ostlich anschlieRende Bereich bis zur Ise soll unbebaut bleiben und als Kompen-
sationsflache genutzt werden.

Eine Variantenuntersuchung ist entbehrlich, da es sich bei dieser Planung um den
stadtebaulichen Abschluss des bereits begonnenen Bebauungsplanes ,Platendorfer
Stra3e“ handelt. Die im Jahre 1998 angestrebte Planung konnte aus naturschutz-
rechtlichen Griinden nicht umgesetzt werden. In der vergangenen Zeit sind mit den
betroffenen Behdrden und Stellen Abstimmungen gefiihrt worden, so dass nun das
Planverfahren der ,Platendorfer StraBe” durch diese 100. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zum Abschluss gebracht werden kann.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Wohnbauflachen

Im Baugebiet soll die Realisierung von 5 Einzelhdusern ermdglicht werden. Daher
werden alle Baugrundstiicke als Wohnbauflache dargestellt

Parallel zu dieser 100. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird der Bebauungs-
plan Nr. 24 ,Platendorfer StraRe*, Teilbereich 2 aufgestellt, in dem die Darstellungen
konkretisiert werden.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird {iber die Platendorfer Stralle bzw. liber die Christian-Olfermann-
Strale erschlossen. Der Bau weiterer Verkehrsanlagen ist nicht notwendig und die
beabsichtigte Bebauung 16st keine Veranderungen hinsichtlich des Verkehrsaufkom-
mens aus.



3. Griinflachen

Ostlich an die Wohnbauflache grenzt bis zur Ise eine Flache, die als Fidche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist.

Entsprechend der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstiger landschafts-
pflegerischer Beitrdge von Dr. Thomas Kaiser, Landschaftsarchitekt (August 2006)
sollen auf dieser Flache AusgleichsmaRnahmen realisiert werden.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch die 100. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen erforderlich. Es handelt sich bei der Flache um eine Still-
legungsflache. Das betroffene Areal wurde schon vor langerer Zeit an die Stadt bzw.
an die stadteigene Grundstiicksgesellschaft verduflert, so dass dadurch landwirt-
schaftliche Betriebe von der Planung nicht betroffen sind.

Die Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig schreibt hierzu in
einer Stellungnahme vom 30.04.2014 und gibt folgende Hinweise und Anregungen:

.Der Geltungsbereich stellt sich als Griinfliche dar, unterliegt jedoch keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung. Durch die Bewirtschaffung der siidlich an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fldchen entstehen Immissionen ggf. auch in den frii-
hen Morgen- bzw. spéten Abendstunden, die bis an das Plangebiet hineinwirken kén-
nen. Die Stéube, Gerliche und Gerédusche sind von den zukiinftigen Anwohnern des
Plangebietes als ortsiiblich zu tolerieren.”

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der zustandigen Betreiber sind in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes vorhanden und kénnen entsprechend erweitert werden.

6. Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Altlasten

Da das Gebiet bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzt war, liegen der Stadt
Gifhorn keine Anhaltspunkte fiir eventuelle Altlasten oder fiir gewerbliche Altstandorte
Vvor.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist der gemeinsame Erlass des Nds. Mi-
nisteriums fur Umwelt und Klimaschutz und des Nds. Ministeriums fur Frauen, Familie
und Gesundheit vom 06.11.2009 ,Leitfaden Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB* zu beriicksichtigen.



Kriegseinwirkungen:
Es liegt derzeit kein konkreter Kampfmittelverdacht fir das Plangebiet vor; grundsétz-

lich kann dies aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), das
den Kampfmittelbeseitigungsdienst von der Zentralen Polizeidirektion Hannover {iber-
nommen hat, teilte im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mit, dass es nicht unterstelit
werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt; eine Gefah-
renerforschung wird jedoch nicht empfohlen.

Dennoch sollten Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen:

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover,

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Marienstralle 34

30171 Hannover

Tel. 0511-106-3000

Fax 0511- 106-3095

e-mail: kbd-einsatz@lIgln.niedersachsen.de

Immissionsschutz:
Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind im Plangebiet keine Vorkehrungen notwen-
dig.

7. Sonstige Hinweise

Arch3ologie
Im Planbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten dennoch bei Bodenein-

griffen archdologische Denkmale auftreten, sind diese unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir archdologische
Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz;
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unveréndert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).



C) Umweltbericht

1. Einleitung
a) Inhalte und Ziele der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Gifhorn im Ortsteil Gamsen und stellt den
Abschluss eines bereits bestehenden Wohnbaugebietes dar.

Die Flachennutzungsplaninderung beinhaltet die Darstellungen ,Wohnbauflache" (rd.
5.000 m?) und ,Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (rd. 8.000 m?). Sie sollen die Darstellung ,Fliche
fur die Landwirtschaft‘ im zz. rechtswirksamen Flachennutzungsplan ersetzen.

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird ein Bebauungsplan fiir ein neues Wohn-
baugebiet vorbereitet. Der Bebauungsplan wird im sogenannten Parallelverfahren
aufgestellt.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die ise, deren Fiussiauf ais europaisches Schutz-
gebiet ,Natura 2000 ausgewiesen ist. Zwischen der Wohnbaufliche und dem
Schutzgebiet ist ein rd. 60 m breiter Streifen als ,Fléche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* (SPE-Fléche) dar-
gestellt. Dieser Abstandsstreifen gewahrleistet, zusammen mit weiteren MaRnahmen,
die im Bebauungsplan konkreter gefasst sind, dass von der Wohnbebauung keine
Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet ausgehen.

Gleichzeitig sind auf der SPE-Fliche die erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafRinahmen vorgesehen.

b) Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in § 1 Absatz 1-6 niedergelegt. Im Zusammenhang mit der vorlie-

genden Planung sind diese Grundsatze in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu beriicksichtigen.

In den §§ 31 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes sind Bestimmungen zum Schutzge-
biet Natura 2000 aufgenommen, die fiir das Planverfahren zu beachten sind. Insbe-
sondere ist dabei die Vertréglichkeit des Baugebietes und seiner Auswirkungen mit
den Erhaltungszielen oder dem Schutzzweck zu Uiberpriifen. Zur Bewiltigung dieser
Anforderungen wurden gutachtliche Untersuchungen durchgefiihrt und Lésungsvor-
schlage entwickelt.



Konfliktpotenziale, die sich aus der Bauleitplanung und den Zielen und Grundsétzen
des Naturschutzes ergeben kdnnen, sind nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu behandeln. Dort ist bestimmt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Eingriffsregelung) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen sind.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes wurden die Belange von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Beeintrachtigungen ermittelt und MafR-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich in die Abwéagung eingestellt.

Fir den Umgang und die Bewirtschaftung von Gewéassern — und dazu z&hlt auch das
Grundwasser — sind in § 6 des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) Grundséatze zur Ge-
wasserbewirtschaftung aufgestellt. Fur die vorliegende Planung sind aus Absatz 1
folgende Vorgaben von Bedeutung:

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

¢ ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

¢ sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihr auch im Interesse Einzel-
ner zu nutzen,

e bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten, insbesondere fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen.

Im Hinblick auf diese Ziele waren im Plangebiet die Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung und auf den Niederschlagswasserabfluss zu priifen, die von Bodenver-
siegelungen und -Uberbauungen hervorgerufen werden.

Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (Zweckverband Grofiraum Braunschweig
2008) weist den Lauf der Ise als Vorranggebiet “Natura 2000 mit linienhafter Auspra-
gung / Natur und Landschaft mit linienhafter Ausprégung” aus. Zudem gelten fiir das
Plangebiet die Festlegungen eines Vorranggebietes ,Wasserwirtschaft (Hochwasser-
schutz)” und eines Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft".

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn (1994) ist das Plangebiet in der
Karte 1 als Bereich mit Grundbedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ver-
zeichnet. Nach der Karte 2 erfiillt der Flusslauf der angrenzenden Ise die Vorausset-
zung zur Ausweisung als ,Geschitzter Landschaftsbestandteii mit linienhafter Aus-
dehnung®. Fir das Iseufer wird eine naturnahe Gewassergestaltung empfohlen.

Der Landschaftsplan der Stadt Githorn (1994) bestétigt die naturschutzfachlichen Be-
wertungen des Rahmenplanes. Es wird dabei von einer geringen Bedeutung der Fl&-
chen fir das Schutzgut ,Arten und Biotope“ ausgegangen. Allerdings wird das Plan-
gebiet auch als ein wertvoller Bereich flir Wiesenbriiter ausgewiesen.




Im MaRnahmenkonzept des Landschaftsplanes wird unter der Uberschrift ,Hinweise
zur umweltgerechten Steuerung der Siedlungsentwicklung” eine Begrenzung der
Siedlungsentwicklung siidwestlich einer gedachten Verlangerung des Kéastorfer We-
ges fur erforderlich gehalten. In Tabelle 13 des Landschaftsplans ist dazu fir die da-
malige Planung im Jahr 1995 - in der eine Beabauung bis 20 Meter an die Ise heran
vorgesehen war - u. a. Folgendes vermerkt:

L,Die angedachte Baulandfidche reicht unmittelbar an die Ise heran. Eine Be-
bauung in diesem Bereich steht einer naturschutznahen Entwicklung des Ise-
verlaufs und einer landschaftlichen Aufwertung der Randbereiche entgegen.
Eine Bebauung ist unbedingt bis maximal zur siidlichen Verléngerung des be-
stehenden Siedlungsrandes entlang des Kéastorfer Weges zu begrenzen (100 -
150 Meter Abstand zur Ise). Im Randbereich zur Ise sind MafRnahmen zur
Landschaftsentwicklung vordringlich.“

Im landwirtschaftlichen Begleitplan zum Landschaftsplan ist fiir die Fliche des Plan-
gebietes ein Vorbehalt fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes wurden gemat
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und gepriift. Dabei wurden die Belange beriicksichtigt, die
durch § 1 Abs. 6 Nr. 7

¢ Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima, Wirkgefiige,
Landschaft, biologische Vielfalt)

Européische Schutzgebiete

Mensch und Bevélkerung

Kultur- und Sachguter

Energie

Landschaftsplane und sonstige Plane, insbesondere des Abfall- und
Immissionsschutzgesetzes oder sonstige, umweltbezogene Pline
Luftqualitat nach EU-Vorgaben

Wechselwirkungen der Umweltbelange

und § 1a BauGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Umnutzungsverzicht von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

¢ BerUcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich in der Abwagung

vorgegeben sind.

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fiir das Plangebiet besteht
auch keine Rechtsverordnung zur Luftqualitét, sodass diese Belange fiir die Umwelt-
prifung keine Bedeutung haben. Fiir die Nutzung und Einsparung von Energie ist das
Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden und das Erneuerbare-Energien-
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Gesetz mafigebend. Weiter gehende Regelungen sind fiir das vergleichsweise kleine
Neubaugebiet nicht vorgesehen.

Einen Fachbeitrag zu den Umweltbelangen hat das Biro Dr. Kaiser [Arbeitsgruppe
Land & Wasser: ,Baugebiet an der Platendorfer Strae am Ostrand von Gamsen
(Stadt Gifhorn) - FFH-Vertraglichkeitspriifung und sonstige landschaftspflegerische
Beitrage“] im Jahr 2006 verfasst. In diesem Beitrag sind die einzelnen Schutzgiiter
des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild dargestelit. Zudem werden die Ein-
griffsregelung sowie Aspekte des Artenschutzes behandelt und eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Dem Nachfolgenden liegt dieser Fachbeitrag,
gekurzt und an die Systematik des Umweltberichtes angepasst, zu Grunde. Der ge-
samte Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

a) Naturhaushalt

Der hier beschriebene Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale wurden
durch Auswertung des bestehenden Datenbestandes und Geldndebegehung wah-
rend der Vegetationsperiode 2006 durch das Biiro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land &
Wasser) erfasst. Ein Abgleich der damaligen Ergebnisse mit dem aktuellen Zustand
erfolgte im Juni 2014 durch die Stadt Gifhorn.

Die Umweltauswirkungen werden im Folgenden einzeln dargestellt. An eine Be-
standsaufnahme schlieBt sich jeweils eine Prognose der zu erwartenden Auswirkun-
gen der Planung an, um daraus Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung
abzuleiten. Fur verbleibende und nicht zu vermeidende erhebliche Beeintréchtigungen
sind dann anschlieRend, auch im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung, die festgelegten Ausgleichsmallnahmen erlautert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zurzeit als sogenannte “Stilllegungsflache” im Rahmen der Agrar-
férderung und AgrarumweltmaRnahmen 2014 brach. Zuvor wurde die Flache acker-
baulich genutzt. Eine Wiederaufnahme dieser Nutzung gilt nach § 14 Absatz 3 Bun-
desnaturschutzgesetz nicht als Eingriff. Dieser Gesetzesvorgabe entsprechend, wird
die Flache mit der zulassigen Nutzung ,Sandacker-Stilllegungsfliche” bewertet. Die
gesamte Biotoptypenausstattung ist nachfolgender Tabelle zu enthehmen:
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Flachenbezogene Biotoptypenbewertung fiir das Untersuchungsgebiet

Wertstufe Biotoptypen
von besonderer ® ---
Bedeutung
mit Einschrénkung e ---
von besonderer
Bedeutung
von allgemeiner e [einzeln stehende Stiel-Eiche mit Stammdurchmesser 70 cm
Bedeutung e [Uhalbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
mit EilTschré'l_nkung e DOnahrstoffreicher Graben
von allgemeiner Qi =
Bedeutung e [ISandacker-Stillegungsflache
e [Goldruten-Flur
von geringer e [Flache mit wassergebundener Decke und Trittrasen-
Bedeutung Vegetation

(Biiro Dr. Kaiser, 2006)
Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen

Die einzeln stehende Eiche wird im Bebauungsplar als zu erhalten festgesetzt. Die
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte entlang der Ise wird in die
SPE-Flache aufgenommen und nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es im Plangebiet zu einer nach-
haltigen Verénderung der Nutzung und der Biotopausstattung. Anstelle der bisherigen
Sandacker-Stilllegungsflache und der Brachestadien wird eine Wohnbebauung mit
Gaérten treten. Im Vergleich zu einer Ackerbewirtschaftung - die nach Naturschutz-
recht jederzeit zuldssig ware und keinen Eingriff darstellen wiirde - sind diese Auswir-
kungen jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere zu werten. Auch die Bedeutung dieser Flache als Nahrungshabitat fiir das Reb-
huhn ist unter Beriicksichtigung der zuldssigen Wiederaufnahme der Ackerbewirt-
schaftung und der damit verbundenen Habitatverschlechterung nicht als Eingriff zu
werten.

Fir die randstandigen Biotope (halbruderale Gras- und Staudenflur) entlang der Pla-
tendorfer Strafle, die im Zuge der Bautatigkeit zerstért werden, sind jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die auf der SPE-Flache vorgesehenen Mafinahmen (Sukzessionsflache, Anpflanzun-
gen von Gehdlzen) ersetzen die Nutzung als ,Sandacker-Stilllegungsfliche“. Eine
Wiederaufnahme der Ackerwirtschaft ist damit ausgeschlossen, sodass eine ékologi-
sche Verbesserung und Stabilisierung dieses Teilbereiches erzielt wird.
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Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Fir die Beseitigung der Vegetation einer halbruderalen Gras- und Staudenflur ist eine
natiirliche Sukzessionsentwicklung im Flachenverhaltnis 1 : 1 auf vormaligem Acker-
land im Plangebiet als AusgleichsmalRnahme vorgesehen.

Far die Beseitigung von rd. 5.000 m? Nahrungshabitat des Rebhuhns kann der insge-
samt etwa 8.000 m? umfassende Griinstreifen zwischen zukiinftiger Bebauung und
Ise zusammen mit der o. g. Ausgleichsmafnahme eine entsprechende Funktion
Ubernehmen. Der Griinstreifen wird dazu als SPE-Flache dargestellt und wird natur-
nah so gestaltet, dass Habitatbedingungen fiir das Rebhuhn entstehen.

Diese Regelung ist als vorsorgende GestaltungsmaRnahme zu verstehen. Sie fillt
nicht unter den naturschutzrechtlichen Ausgleich, denn ein Eingriff im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes liegt hier nicht vor. Bei dem Nahrungshabitat handelt es sich
um einen nur vorlibergehend stillgelegten Acker. Bei einer Wiederaufnahme der
ackerbaulichen Nutzung wiirde sich das Nahrungshabitat fir das Rebhuhn deutlich
verschlechtern. Nach § 18 Abs. 3 BNatSchG ware dieser Tatbestand nicht als Eingriff
zu werten. Gleiches gilt entsprechend fiir die inanspruchnahme der Stilllegungsfléche
fiir eine Wohnbebauung.

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Die Bodenubersichtskarte 1:50.000 (NLFB 1997) weist fiir das Plangebiet Sande gla-
zifluviatiler Herkunft aus, auf denen sich als Bodentyp ein Gley-Podsol entwickelt hat.
Bei den Ackerflichen handelt es sich um stérker Uiberpragte Naturbéden von allge-
meiner Bedeutung filr das Schutzgut Boden. Die Béden der randstindigen Sidume
sind etwas weniger liberpragte Naturbdden, die allerdings den angrenzenden, intensi-
ven Nutzungseinflissen ausgesetzt sind. Sie sind von allgemeiner bis besonderer
Bedeutung fur das Schutzgut.

Anhaltspunkte iiber bestehende Bodenverunreinigungen (Altlasten oder Altstandorte)
liegen der Stadt Gifhorn fiir das Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberbauung und Versiegelung des Bodens durch Wohngebude fiihrt im neuen
Baugebiet zwangslaufig zu einem Verlust an Boden. Haupts&chlich ist der Ackerbo-
den betroffen, in geringerem MaRe auch die randstdndigen Ruderalflichen. Die be-
bauten und versiegelten Bodenflachen haben zuklinftig eine nur geringe Bedeutung
fir den Naturhaushalt, sodass ein Wertverlust von einer Stufe eintritt.

Die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist durch stédtebauliche und

wirtschaftliche Aspekte begriindet. Die geplanten Wohnbaugrundstiicke schlieRen
unmittelbar an eine erst einseitig bebaute Wohnstrale an und vervollsténdigen damit
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ein bereits bestehendes Wohngebiet. Zudem sprechen Kostengriinde fiir eine voll-
standige Ausnutzung bestehender ErschlieBungsanlagen.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréachtigungen

Grundsatzlich sollen Bodenverluste - entsprechend den naturschutzfachlichen Hin-
weisen des ehemaligen NLO - Uber die Bodenriickgewinnung durch Entsiegelungs-
malnahmen ausgeglichen werden. Wenn Entsiegelungen nicht moglich sind, kann
die Kompensation von Beeintréchtigungen des Bodens auch durch die Entwicklung
von Siedlungsgehdlzen, Brachflachen oder Ruderalfluren hergestellt werden. Dabei
soll das Verhéltnis von Bodenverlust zur Ausgleichsfliche 1 : 0,5 betragen, soweit es
sich um Bdden mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Betrégt
der Wertverlust zwei Stufen, soll der doppelte Fiachenansatz als Ausgleich herange-
zogen werden.

Der Ausgleich fiir Bodenverlust kann volistdndig im Plangebiet im Bereich der SPE-
Flache geleistet werden, indem Ackerland der natiirlichen Eigenentwicklung tberias-
sen wird.

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme

Das Grundwasser steht nach NLFB (1997) zwischen 0,6 und 1,6 m unter Flur an. Die
Bodden sind schwach hydromorph.

Der Fluss ,Ise” liegt auRerhalb des Plangebietes und wird bei Beriicksichtigung der
unten genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachti-
gungen nicht beeinflusst. Im Plangebiet selbst befindet sich an Oberflichengewas-
sern nur ein an dessen Nordrand verlaufender Graben, der fiir das Schutzgut Wasser
von geringer Bedeutung ist.

Das Plangebiet liegt nach dem RROP 2008 in einem Vorranggebiet Wasserwirtschaft
(Hochwasserschutz). Die Verordnung lber die Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes der Ise im Landkreis Gifhorn vom 31.03.2011 beinhaltet das Plangebiet - bis
auf einen wenige Meter breiten Streifen unmittelbar an der Ise - jedoch nicht. Auf-
grund dieser Festsetzung ist ein Konflikt zwischen der Ausweisung eines Wohngebie-
tes und dem Hochwasserschutz sowie den Vorschriften des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) nicht gegeben.

Fiir den Planbereich liegt der Entwurf fiir ein Wasserschutzgebiet vor. Das Plangebiet
ist der Schutzzone Illb zugeordnet. Im Plangebiet besteht ein Stoffeintragsrisiko auf-
grund der Uberwiegend intensiven Fladchennutzungen (Ackerbau). Insofern ist von ei-
ner beeintrachtigten Grundwassersituation auszugehen. Die Fldchen sind daher von
allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.
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Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der zuléssigen Bebauung und Versiegelung des Bodens wird die Versickerung
des Niederschlagswassers auf diesen Flachen unterbunden. Damit fallt der darunter-
liegende Bodenkoérper fiir die Grundwasserneubildung mit seiner Filterfunktion aus.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Vom Biro Dr. Kaiser wird empfohlen, Niederschlage im Plangebiet zur Versickerung
zu bringen. Aufgrund des anstehenden Grundwassers, teilweise Gber 1,00 Meter un-
ter Flur, wird eine generelle Regenwasserversickerung im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt. Eine Versickerung des Niederschliagswassers ist im Einzelfall und nach Pri-
fung der Voraussetzungen jedoch méglich.

Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung

e Keine erdbaulichen Veréanderungen im Bereich der Ise (Gewasser und Uferbo-
schungen) und keine baubedingten Flacheninanspruchnahmen in diesem Bereich

o Keine Direkteinleitung des Niederschlagswassers in die Ise

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréchtigungen

Durch die Herausnahme von rd. 8.000 m? Bodenflache aus der intensiven Landwirt-
schaft und gleichzeitiger Festsetzung als SPE-Flache wird das Stoffeintragsrisiko
deutlich gesenkt und die Grundwassersituation aufgewertet. Die durch Versiegelung
beeintrachtigte Grundwasserneubildungsrate wird dadurch qualitativ verbessert.

Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme

GroRklimatisch ist das Pilangebiet durch die vorherrschenden Winde aus westlicher
Richtung maritim geprégt und weist relativ geringe Temperaturschwankungen auf. Es
handelt sich um einen homogenen Raum mit nur geringen Reliefunterschieden. Die
makroklimatischen Ausgangsbedingungen sind daher als einheitlich zu betrachten.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsraum liegt ein Frei-
landklima vor, das durch eine starke Amplitude der Temperaturen im Tagesgang und
nachtlicher Abkihlung geprégt ist. Die klimatischen Ausgleichsleistungen und Frisch-
lufttransporte sind aufgrund der fehlenden Reliefenergie jedoch gering. Nennenswerte
Kaltluftbewegungen im Austausch mit thermisch belasteten Stadtgebieten finden nicht
statt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erkennbar.
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Schutzgut Landschaftsbild
Bestandsaufnahme

Die an den bestehenden Ortsrand anschlieBende Ackerflur enthélt als gliederndes
und naturraumtypisches Element nur die am Rande stehende Stieleiche. Der Sied-
lungsrand weist keine besondere Eingriinung auf.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund des Fehlens von charakteristischen Land-
schaftselementen als stark beeintrachtigt einzustufen.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das vorhandene Landschaftsbild wird sich durch die geplante Siedlungsausdehnung
verandern. Statt einer Ackerfliche werden Einfamilienhduser mit den ortsiiblichen
Gartenanlagen entstehen.

Durch die SPE-Flache wird der Siedlungsrand als Grinfliche neu entwickelt.
Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen

Die am Rande stehende Stiel-Eiche wird im Bebauungsplan als zu erhalten festge-
setzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes knnen durch die o. g. Vorkeh-
rungen und weitere Malnahmen, die auf der Ebene des Bebauungsplanes festge-
setzt werden, vermieden werden.

Schutzgut biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist zurzeit durch die aktuell ausgeiibte Flichen-
stilllegung und die Wechselwirkung mit der Ise gepragt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Inanspruchnahme der Stilllegungsflache durch Wohnbebauung wirkt sich beein-
trachtigend auf die 6kologische Vielfalt im Planungsraum und auf das gesamte 6kolo-
gische Geflige in diesem Raum aus.

Bei einer nach Naturschutzrecht zuldssigen Wiederaufnahme der ackerbaulichen
Nutzung wirde sich die bestehende Situation jedoch ebenso deutlich verschlechtern.
Insofern wird die Festsetzung einer etwa 60 Meter breiten SPE-Flache zu einer nach-
haltigen Stabilisierung des Lebensraumes und der 6kologischen Vielfalt fiihren. Die
stérenden Einflisse der geplanten Wohnbebauung werden damit in der Gesamtsicht
kompensiert. Darliber hinaus wird auch der festgesetzte 2 Meter hohe Erdwall negati-
ve Einflisse auf den vorgelagerten Griinstreifen und auf die Ise abschirmen. Die die
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Gkologische Vielfalt férdernde Wechselwirkung zwischen der bisherigen Stilllegungs-
flache und der Ise kann damit zumindest teilweise dauerhaft erhalten bleiben.

Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen / Ausgleich

o Festsetzung einer SPE-Flache als Abstandsstreifen

e Errichtung eines Erdwalles zur Abschirmung von stérenden Einfliissen ausgehend
von der Wohnbebauung

» Gehélzanpflanzungen und natiirliche Sukzession

b) FFH Vertraglichkeitsuntersuchung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe des im Jahre 2004 von der niederséchsi-
schen Landesregierung nachgemeldeten FFH-Gebietes Nr. 292 ,Ise mit Nebenba-
chen® (DE 3229-331). Fir das Vorhaben bedarf es daher der Durchfiihrung einer
FFH-Vertraglichkeitspriifung (§ 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG).

In § 34 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes ist dazu Folgendes festgelegt:

.Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf-
geblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuléssig.”

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Jahr 2006 durch das Biiro Dr. Kaiser
(Arbeitsgruppe Land & Wasser) angefertigt. Die vollstindige Untersuchung ist der
Begriindung als Anhang beigefigt.

Im Ergebnis kommt der Gutachter in Kap. 3.5.4 zu folgender Aussage:

»Die einzige nicht vollstdndig zu vermeidende Beeintrachtigung stellt die bau-
und nutzungsbedingte Stérwirkung des Fischotters dar. Durch die in Kap. 3.4
dargestellten Vorkehrungen lassen sich diese Stérwirkungen aber sehr stark
reduzieren. Hinzu kommt, dass der betroffene Gewasserabschnitt der Ise der-
zeit ohnehin nur bedingt als Fischotterlebensraum geeignet ist und fiir
Wanderbeziehungen der ebenfalls zum FFH-Gebiet gehérende alte Iselauf
(sieche Abb. 3) als weiteres Vernetzungselement zur Verfiigung steht. Zusam-
menfassend erreichen die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen daher nicht
das MaR der Erheblichkeit."

Die oben angesprochenen Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung von

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind vom Gutachter in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst:
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Art der Vorkehrungen zur
Vermeidung oder Verminderung
von Beeintrichtigungen

betroffene Erhaltungsziele

keine erdbaulichen Veranderungen
im Bereich der ise (Gewasser und
Uferbdschungen) und keine baube-
dingten Flacheninanspruchnahmen
in diesem Bereich

o Erhalt der Flachen des Lebensraumtyps
6430

¢ keine Beeintrachtigung der Entwicklungs-
flachen des Lebensraumtyps 3260

o keine Flachenverluste oder Beeintréchti-
gungen der Habitate der FFH-Arten
Fischotter, Bachneunauge, Steinbeilter,
Bitterling und Griine Keiljungfer sowie der
Néhrtiere dieser Arten (Makrozoobenthos)

Belassung eines 60 m breiten Griin-
streifens zwischen der Ise und dem
neuen Baugebiet

e Abschirmung der von den Siedlungsfla- -
chen ausgehenden Stdrwirkungen (Anwe-
senheit von Menschen, Gerausche, Licht-
reflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

Errichtung eines dem neuen Bau-
gebiet Ostlich vorgelagerten Erdwal-
les (mindestens 2 m hoch) im Be-
reich des Griinstreifens; der Wall ist
vor Beginn der eigentlichen Bauar-
beiten im neuen Siedlungsgebiet zu
errichten

e Abschirmung der von den Siedlungsfla-
chen ausgehenden Stérwirkungen (Anwe-
senheit von Menschen, Gerausche, Licht-
reflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

zeitliche Beschrénkung der Bau-
mafnahmen fir den Erdwall: keine
Bauarbeiten wahrend der Nachtzei-
ten

o Schaffung von Ruhephasen fiir den vor-
wiegend nachtaktiven Fischotter

ordnungsgemafle Lagerung / Ver-
wendung / Entsorgung boden- und
wassergefahrdender Stoffe wahrend
der Bau und Unterhaltungsarbeiten

¢ Minimierung der Belastung von Boden
und Wasser mit Auswirkungen auf die
Wasserqualitat der ise und damit unter
anderem auf die Entwicklungsmoglichkeit
des Lebensraumtyps 3260 und der FFH-
Arten in der Ise

Versickerung des in dem neuen
Siedlungsgebiet anfallenden Nie-
derschlagswasser, keine Direktein-
leitung des Niederschlagswassers in
die Ise

» keine Beeintrachtigungen der Wasserqua-
litat der Ise und damit der Habitate der
FFH-Arten Fischotter, Bachneunauge,
Steinbeiller, Bitterling und Griine Keiljung-
fer sowie der Nahrtiere dieser Arten
(Makrozoobenthos)

(Buro Dr. Kaiser, 2006)

AbschlieBend stellt der Gutachter in Kap. 3.5.5 seines Gutachtens fest, dass das Vor-
haben unter Beriicksichtigung der oben genannten Vorkehrungen nach gutachterli-
cher Einschétzung als vertraglich im Sinne von § 34 Abs. 2 des Bundesnaturschutz-

gesetzes ist.
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Die vom Gutachter vorgegebenen MaRnahmen werden im parallel zu dieser Flachen-
nutzungsplananderung aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wird in ei-
nem noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Vorhabentrager verpflichtet,
die im Gutachten genannten Vorkehrungen auszufiihren. Allerdings kann die Vorgabe
der Versickerung des Regenwassers nur als Empfehlung nach Priifung und im Einzel-
fall ausgesprochen werden, da der Grundwasserflurabstand lediglich zwischen 0,6 m
und 1,6 m ansteht. Eine generelle Versickerungspflicht ist aufgrund der einschligigen
Regelwerke zum Schutz des Grundwassers nicht vertretbar.

Der Lauf der Ise, ausgewiesen im RROP als linienhaftes Vorranggebiet Natura 2000 /
Natur und Landschaft, wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. In einem 50 m
breiten Streifen zwischen Erdwall und Ise ist eine naturnahe Entwicklung von Rand-
flachen des FlieRgewassers méglich. Der dem zukiinftigen Wohngebiet vorgelagerte
Erdwall schirmt das Gewéasser von der Siedlung ab. Zusammen mit dem Erdwall be-
findet sich ein 60 m breiter Streifen zwischen Siedlung und Gewaésser, der den
Raumordnungszielen entsprechend zur Entwicklung bereit steht. Insofern sind erheb-
liche Konflikte mit der Vorrangfunktion fiir Natura 2000 / Natur und Landschaft nicht
erkennbar.

c) Artenschutz

Zum besonderen Artenschutz nach §§ 42 ff. Bundesnaturschutzgesetz in der Fas-
sung von 2005 hat das Blro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) in dem bereits
genannten Fachgutachten (s. Anlage) eine Bewertung verfasst, die nachfolgend wie-
dergegeben wird:

»-im Plangebiet wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen keine besonders
oder streng geschiitzten Arten im Sinne von § 10 Abs. 2 BNatSchG festgestellt.
Entsprechende Vorkommen existieren nur in und an der Ise (Fischotter — Lutra
lutra, Libellenarten, Sumpfschwertlilie — Iris pseudacorus und Gelbe Teichrose
— Nuphar lutea). Diese Vorkommen werden vom Vorhaben nicht beeintréchtigt,
da das Gewasser einschlieflich der unteren Uferboschungen vom Vorhaben
nicht beeinflusst wird. Bei dem Fischotter wiirden mégliche Beeintrachtigungen
zudem nicht unter die Verbotsbestimmungen des § 42 Abs. 1 BNatSchG fallen,
da es sich bei den betroffenen Habitatelementen nicht um Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten handelt.“

».Nicht geschiitzt sind Nahrungsbereiche, obwohl sie wichtige Lebensstétten
der Tiere darstellen. Nahrungsstatten dirfen daher zerstért werden, sofern
nicht ein sonstiger Biotopschutz besteht” (LOUIS & HOFFMANN 1994: 377).

Zwischenzeitlich wurde das Bundesnaturschutzgesetz geéndert und liegt rechtskriftig
in der Fassung vom 29.07.2009 vor. Angepasst an europarechtliche Anforderungen
ist nun der ,Besondere Artenschutz in den Paragrafen 44 - 47 geregelt. Im Juni 2014
wurde daher erneut eine Bestandssichtung durchgefiihrt, die jedoch zu keinen abwei-
chenden Ergebnissen gefliihrt hat. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt ist daher auch
unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechtslage nicht gegeben.
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d) Auswirkungen auf den Menschen und die Bevélkerung
Bestandsaufnahme, Auswirkungen bei Durchfilhrung der Planung

Die Neubebauung stellt den Abschluss eines bereits bestehenden Baugebietes dar.
Fir die Wohnlage sind keine schéadlichen Einwirkungen, z. B. Larmimmissionen von
auferhalb auf die zukiinftigen Bewohner zu erwarten. Immissionen von benachbarten
landwirtschaftlich genutzten Fldchen des AuRenbereichs, die durch Diingung, Tierhal-
tung und Ahnlichem entstehen, gehoren typischerweise zu einer ordnungsgemafien
Landwirtschaft und sind hinzunehmen.

Schadliche Auswirkungen, die vom Plangebiet auf die Umgebung ausgehen, sind
nicht zu erwarten.

e) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Auf den engen Zusammenhang zwischen dem Schutzgut ,Tiere und Pflanzen* und
dem angrenzenden Flusslauf der Ise wurde bereits im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,biologische Vielfalt* eingegangen.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich wahrscheinlich keine Veranderungen
im Plangebiet ergeben. Jederzeit besteht jedoch die Méglichkeit, die Flachenstillle-
gung aufzugeben und die Ackerbewirtschaftung zuléssigerweise wieder aufzuneh-
men. Hierdurch besteht latent die Gefahr einer deutlichen Verschlechterung der éko-
logischen Situation im Planbereich.

4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind Alternativilachen im Stadtgebiet grundsétz-
lich vorhanden. Die Ergénzung der bereits bestehenden Bebauung 6stlich der Christi-
an-Olfermann-Stra3e durch eine zusétzliche Zeile mit Baugrundstiicken in einer Tiefe
von rd. 40 Meter bietet sich aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden an und
ist andernorts nicht gegeben.
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5. Zusitzliche Angaben
a) Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft und zur Bearbeitung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung wurde fachlich auf den Landschaftsrahnmenplan fiir den Land-
kreis Gifhorn und auf den Landschaftsplan der Stadt Gifhorn zuriickgegriffen. Eine
Biotoptypenkartierung und eine Aufnahme der Pflanzen- und Tierarten wurden in der
Vegetationszeit im Jahr 2006 und erneut im Juni 2014 durchgefiihrt.

Zum Bebauungsplan wurde folgendes Gutachten erstellt:

e Dr. Thomas Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser), Beedenbostel, August 2006:
Baugebiet an der Platendorfer Strale am Ostrand von Gamsen (Stadt Gifhorn)-
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstige landschaftspflegerische Beitrige

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben auf allgemeinen Annahmen oder Prog-
nosen und unterliegen damit einem Fehlerrisiko. So kénnen einzelne Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden.

b) Umwelttiberwachung (Monitoring)

Die im Bebauungsplan (Parallelverfahren) festgelegten Manahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich von Umweltbeeintrdchtigungen werden regelméaBig, das heil’t
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Planes und danach in Abstdnden von drei
Jahren uberprift.

c) Zusammenfassung

Die 100. Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die Darstellungen ,Wohn-
bauflache® (rd. 5.000 m?) und ,Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (rd. 8.000 m?) .Sie sollen die Darstel-
lung .Fléache fir die Landwirtschaft* im zz. rechtswirksamen Flachennutzungsplan er-
setzen.

Mit der Flachennutzungsplandnderung wird ein Bebauungsplan fiir ein neues Wohn-
baugebiet vorbereitet. Der Bebauungsplan wird im sogenannten Parallelverfahren
aufgestellt.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ise, deren Flusslauf als européisches Schutz-
gebiet ,Natura 2000* ausgewiesen ist. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung
wurde ermittelt, dass die geplante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgebiet haben wird, wenn vorbeugende Vorkehrungen getroffen
werden. Als MaRnhahmen zur Vermeidung von Storwirkungen auf den Lebensraum
des Fischotters wird im Bebauungsplan daher u. a. Folgendes festgesetzt:

21



e Belassung eines 60 m breiten Griinstreifens zwischen der Ise und dem neuen
Baugebiet

 Errichtung eines dem neuen Baugebiet 6stlich vorgelagerten Erdwalles (mindes-
tens 2 m hoch) im Bereich des Griinstreifens; der Wail ist vor Beginn der eigentli-
chen Bauarbeiten im neuen Siedlungsgebiet zu errichten

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prafung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden. Daraus wurden u. a. folgende Manahmen zur Verringerung und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen abgeleitet:

e Beschrankung der (iberbaubaren Flache und der Grundflichenzahl auf das unbe-
dingt notwendige MaR} (Schutzgut Boden)

o Festsetzung einer Abstandsfliche zwischen Wohnbebauung und dem Flusslauf
der Ise als ,Fldche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft”

o Festsetzung einer einzeln stehenden Eiche

Daruber hinaus sind zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrichtigungen
der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden” Ausgleichsmafnahmen vorge-
sehen. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende MaRnahmen:

e Natirliche Sukzessionsentwicklung auf vormaligem Ackerland

e Herausnahme von Bodenfliche aus der intensiven Landwirtschaft innerhalb des
Plangebietes im Bereich zwischen Wohnbebauung und der Ise.

e GestaltungsmaRnahmen auf > 5.000 m? vormaligem Ackerland

Die MafBinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Umweltbelange sind im Bebauungsplan festgesetzt oder sind durch Regelungen in
einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
wird nach Fertigstellung des Neubaugebietes von der Stadt Gifhorn durchgefiihrt. Da-
bei werden die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen visuell begutachtet, um die
vorgesehene Entwickiung und Wirksamkeit sicherzustellen.
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C) Realisierung der Planung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Platendorfer StraRe und die Christi-
an-Olfermann-Stralle bereits vorhanden. Weitergehende ErschlieRungsanlagen sind
nicht erforderlich.

E) Fléchenbilanz

Plangebiet:

Bisherige Nutzung:
Landwirtschaftliche Flachen 11.400 ca. m?
Wohnbauflache 1.600 ca. m?

Geplante Festsetzungen:
Wohnbauflache (W) 4.900 m?
SPE-Flache 8.100 m?

Gifhorn, 22.04.2015

Anlage: FFH-Veriraglichkeitsuntersuchung und sonstige landschaftspflegerische Beitréige
(Dr. Kaiser, August 2006)
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